1. DESCRIPCION DE LA ASIGNATURA

Grado:

Doble Grado: Derecho y Administracion y direccion de Empresas-Inglés
Asignatura: DERECHO CIVIL PATRIMONIAL 11

Modulo: INSTITUCIONES JURIDICAS Il

Departamento: Derecho Privado

Afo académico:

Semestre: Primer semestre
Créditos totales: 6

Curso: 3°,

Caracter: Obligatoria
Lengua de imparticion: Espariol

Modelo de docencia: | Al

a. Ensefianzas Basicas (EB): 70%

b. Ensefianzas de Practicas y Desarrollo (EPD): | 30%

c. Actividades Dirigidas (AD):




2. EQUIPO DOCENTE

2.1. Responsable de la asignatura

Prfa. Dra. Maria Serrano Fernandez




3. UBICACION EN EL PLAN FORMATIVO

3.1. Descripcidn de los objetivos

Descriptores: Derechos reales. Teoria general y tipologia. La posesion. El Registro de la
Propiedad. Propiedades especiales.

Se pretende un conocimiento basico de la disciplina legal referente a la asignatura,
haciendo especial hincapié en la comprension efectiva de las categorias que la explican
y las instituciones que la conforman, asi como la interrelacion existente entre ellas. Se
persigue, asimismo, un acercamiento a los problemas reales de la practica, como
instrumento de comprensidn y aproximacion a las normas. Para lograr dichos objetivos,
la necesaria vision tedrica se complementara con otra préactica, y se facilitaran, ademas,
los conocimientos necesarios para acceder a las fuentes doctrinales, legales y
jurisprudenciales.

Entre los objetivos principales pueden destacarse los siguientes:

1. Distincion de los derechos reales frente a los de crédito.

2. Comprensién de los problemas que en ellos subyacen.

3. ldentificacion y aplicacion practica de los diversos derechos reales.

4. Diferenciacion entre los aspectos materiales de los derechos reales y los aspectos
formales derivados de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3.2. Aportaciones al plan formativo

El Derecho Civil es el tronco comun de todas las demés ramas del Derecho. Por tanto,
todas las asignaturas de Derecho Civil constituyen asignaturas troncales imprescindibles
para un conocimiento integral del Derecho. Por ello, todo Plan de Estudios del Grado en
Derecho y también de los dobles Grados tiene como una de sus bases primordiales el
Derecho Civil.

En el marco general del Derecho Civil, debe destacarse que el conocimiento del
Derecho Civil Patrimonial Il es cardinal para los juristas que quieran dedicarse al
Derecho privado, bien como abogados en ejercicio, bien en cualquier otra vertiente
profesional de esta rama (notario, juez, etc.). El manejo de las categorias esenciales de
los derechos reales (la posesion, la propiedad, los derechos reales limitados, los
derechos reales de garantia y las instituciones del Derecho Inmobiliario registral) es
imprescindible. Esta parte del Derecho Civil se integra en el denominado Derecho
patrimonial. Una vez estudiado el denominado “aspecto dinamico” del Derecho
patrimonial (reglas sobre el intercambio de bienes, derechos y servicios), que se
corresponde en esencia con el Derecho de obligaciones y contratos, se hace necesario el
estudio del “aspecto estatico” de aquél, es decir, el “Derecho de cosas”, por cuanto en él
se tratan las reglas que determinan la creacion, constitucion, detentacion, modificacion y
extincion de los derechos reales.



La asignatura Derecho patrimonial Il se divide en grandes tres grandes bloques: se
comienza con una introduccién relativa a la nocion y adquisicion de los derechos reales
en general. Una vez establecida la categoria de los derechos reales y estudiada la teoria
general, la segunda gran parte se dedica al derecho de propiedad, prototipo de derecho
real, los limites y limitaciones de la misma, sus estatutos (especialmente, urbana y
rastica). A continuacién, también seran objeto de estudio la posesion y el sistema de
adquisicion de la propiedad en el Derecho espafiol.

El segundo bloque se dedica a la publicidad en la que se destaca la importancia de la
publicidad en relacion con la creacion, constitucién, adquisicién y extincion de los
derechos reales. Una especial atencion se le dedica al Registro de la Propiedad como
instrumento de publicidad de los derechos reales; especialmente, los principios
sustantivos que lo rigen y los efectos propios de las inscripciones y demas asientos
registrales.

El tercer blogue se dedica, por un lado al estudio de los diferentes tipos de derechos
reales, segun la division tradicional de los mismos, comenzando por los derechos reales
limitados de goce; posteriormente, se estudian los derechos de garantia, donde se
prestara especial atencion, por su importancia en el trafico actual, a la hipoteca. Se
concluira con el estudio de los derechos reales de adquisicion preferente.

La segunda parte de este tercer bloque esta dedicada a la comunidad de bienes y las
situaciones de cotitularidad, con especial atencion al estatuto de la propiedad horizontal
(propiedad por pisos), por la enorme importancia practica que tiene en la vida actual.

3.3. Recomendaciones o conocimientos previos requeridos

En principio, no son exigibles prerrequisitos especificos para cursar la asignatura
Derecho Civil Patrimonial I1. No obstante, es recomendable haber superado las
asignaturas Derecho Civil Parte General y Derecho Civil Patrimonial I, por cuanto
deberan darse por entendidos una gran cantidad de conceptos e instituciones vistos en
estas dos asignaturas.



4. COMPETENCIAS

4.1 Competencias de la Titulacion que se desarrollan en la asignatura

- Posesion y conprension de conocimientos especificos

- Aplicacion de los conocimientos al ejercicio profesional

- Reconocimiento a la diversidad

- Tomar conciencia de la importancia del Derecho como sistema regulador de las
relaciones sociales

- Comprender las distintas formas de creacion del Derecho en su evolucion historica, su
realidad actual y sus perspectivas de futuro

4.2. Competencias del Mddulo que se desarrollan en la asignatura

- Capacidad de analisis y sintesis.

- Capacidad de organizacion y planificacion.

- Capacidad de gestion de la informacion.

- Resolucion de problemas.

- Practicar la expresion oral y escrita.

- Aprendizaje autonomo.

- Creatividad.

- Sensibilidad hacia temas de la realidad social, econémica y medioambiental.

4.3. Competencias particulares de la asignatura

- Comprension y conocimiento de las principales categorias en materia de Derechos
reales, a través de su estudio l6gico y previa explicacion de las mismas.

- Comprension y conocimiento de la normativa esencial en sede de Derechos reales,
igualmente mediante su estudio razonado y previa aclaracion del Docente.

- Capacidad de expresarse adecuadamente, oralmente y por escrito, utilizando el
lenguaje juridico especifico correspondiente a la asignatura, competencia que se
trabajara mediante realizacion de lecturas, trabajos escritos y exposiciones orales en los
correspondientes.

- Aptitud para identificar los concretos problemas a resolver y de buscar una solucion
juridica razonada, argumentada y fundada no sélo en el concreto régimen juridico de los
derechos reales sino en el conjunto del sistema juridico civil. Esta capacidad se
adquirird mediante las clases practicas.

- Capacidad para la busqueda de cualquier fuente doctrinal, legal o jurisprudencial
relativa al Derecho de cosas.

- Actitudes bésicas para la resolucién de los conflictos juridicos en los que estan
presentes problemas relativos a los Derechos de cosas.



5. CONTENIDOS DE LA ASIGNATURA (TEMARIO)

TEMA 1. EL DERECHO REAL.

1. El derecho real: su delimitacion frente al derecho de crédito.
2. Enumeracion y clasificacion de los derechos reales.

3. Autonomia privada y tipicidad de los derechos reales.

TEMA 2. LA PROPIEDAD.

1. Nocién y contenido del derecho de propiedad.

2. Limites y limitaciones del derecho de propiedad.
3. Tutela juridica de la propiedad.

4. Los estatutos de la propiedad privada.

5. Las propiedades especiales.

TEMA 3. LA POSESION.

1. Las diferentes concepciones sobre la posesion. Funcionalidad del concepto
2. Elementos de la posesion.

3. Clases de posesion.

4. El contenido de la posesion.

5. La tutela de la posesion.

TEMA 4. CONSTITUCION Y ADQUISICION DE LOS DERECHOS REALES.
MODIFICACION Y EXTINCION DE LOS DERECHOS REALES.

1. Los modos de adquisicién en el Derecho espafiol: el art. 609 del Cédigo Civil. En
particular la adquisicion derivativa. 1.1 .La teoria del titulo y el modo; la tradicion. 1.2.
La adquisicion por el transcurso del tiempo: la usucapion

2. Modificacion de los derechos reales. La accesion; en particular la accesion invertida.
3. La extincion de los derechos reales.

TEMA 5. APARIENCIA, PUBLICIDAD Y ADQUISICION.

1. El sistema transmisivo espafiol: la proteccion de la apariencia y la adquisicion del
derecho. Especial referencia a la ineficacia transmisiva y y a la falta de legitimacion del
transmitente.

2. Publicidad registral: el fundamento de la adquisicién a non domino del art. 34 de la
Ley Hipotecaria.

TEMA 6. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

1. La publicidad inmobiliaria registral. 2. Los llamados principios hipotecarios.

2. El objeto de la publicidad registral. 2.1. Derechos y titulos inscribibles en el Registro
de la Propiedad. 2.2. La nocion de finca registral

3. El procedimiento registral.



TEMA 7. LOS DERECHOS REALES DE GOCE.
1. Significado de los derechos reales limitados de goce.
2. Usufructo, uso y habitacion.

3. Servidumbres.

4. Derecho de superficie.

5. Derecho de vuelo y subsuelo.

TEMA 8. DERECHOS REALES DE GARANTIA.
1. Concepto y funcidn de las garantias reales.

2. Laprenda.

3. La hipoteca.

4 La hipoteca mobiliaria y la prenda sin desplazamiento.

TEMA 9. LOS DERECHOS REALES DE ADQUISICION PREFERENTE.
1. La categoria de los derechos reales de adquisicion preferente.

2. Tanteo y retracto. Concepto y tipos. Tanteo y retracto legales.

3. Tanteos y retractos de origen voluntario.

TEMA 10. LAS SITUACIONES DE COTITULARIDAD DE LOS DERECHOS
REALES.

1.La copropiedad.

.2.La propiedad horizontal y el aprovechamiento por turnos de inmuebles de uso
turistico.

6. METODOLOGIA Y RECURSOS

1°. Para favorecer la comprension de la materia, los contenidos fundamentales descritos
en el temario se impartiran en las clases correspondientes a Ensefianzas Basicas (EB).
En estas clases se tratardn los elementos fundamentales de cada tema. Dada la extension
de la asignatura y habida cuenta de su concentracion en un semestre, no todos los temas
podran ser tratados en profundidad. Para su estudio el/la Profesor/a realizara las
aclaraciones correspondientes y recomendara, si es el caso, las lecturas necesarias.

2°. En el ambito de las Ensefianzas de Practicas y Desarrollo (EPD), se fomentara de
manera especial la participacion activa de los estudiantes a través del estudio de textos
legales, jurisprudenciales y doctrinales. Los estudiantes deberan preparar previamente
las précticas propuestas por el/la Profesor/a.

3°. Para el desarrrollo del proceso de ensefianza-aprendizaje se emplearan también las
tutorias con el profesor, en el horario fijado por el mismo.

4°, La herramienta de ensefianza virtual WebCT sera un complemento indispensable
para cualquiera de las actividades anteriormente descritas.






7. EVALUACION

La asignatura se somete a un sistema de evaluacion continua que tendra lugar durante el
periodo docente. Esta evaluacion continua consistira en la asistencia a las denominadas
Ensefianzas practicas y de desarrollo (EPD), en los que el estudiantado tendra que
realizar casos practicos, estudios, investigaciones juridicas, comentarios de sentencias o
de textos juridicos y, en general, resolucion de supuestos y preguntas que le otorgaran
las competencias necesarias para aplicar el Derecho de forma correcta a la realidad.

Més concretamente, los criterios de evaluacion y calificacion son los siguientes:

- Mediante el examen final escrito (u oral, en su caso) el alumno debera demostrar
un conocimiento general de toda la materia, asi como una exposicion logica, inteligible
y linglisticamente correcta en cada una de las respuestas a las preguntas formulen. La
calificacion del examen final tendré un valor de un 70% sobre la calificacion final de la
asignatura. Para aprobar la asignatura sera condicién indispensable haber obtenido un
3.50 en el examen final tedrico.

- La evaluacion final de la asignatura se completara con la calificacion obtenida por
el alumno en las EPD. Esta calificacion, que representa un 30% de la calificacion final,
solo se tendra en cuenta cuando el alumno haya realizado satisfactoriamente todos los
trabajos programados. Las practicas entregadas deben estar correctamente resueltas y en
ellas el estudiante ha de demostrar un uso apropiado del lenguaje técnico y del
razonamiento juridico, sabiendo aplicar los conceptos y categorias estudiadas a la
realidad de los casos analizados. En consecuencia, las pruebas que se limiten
laconicamente a contestar de forma afirmativa o negativa a lo preguntado en cada caso,
sin argumentar ni justificar juridicamente la respuesta, no podran tomarse en
consideracién. Las calificaciones que el estudiante haya obtenido en las pruebas, unidas
a otros criterios, como la asistencia y las intervenciones en los debates de clase, son los
elementos que el profesorado empleara para determinar la calificacion final en concepto
de EPD.

El alumno que habiendo asistido a todas las EPD no haya obtenido la calificacion
minima para aprobar (1.5) tendra la oportunidad de examinarse de la parte practica en la
primera convocatoria del examen final. Dicha oportunidad no se concedera a aquellos
alumnos que no hayan aprobado las EPD por falta de asistencia a las mismas.

Los estudiantes que no superen la asignatura en el semestre en el que se imparte
dispondran de una convocatoria de recuperacion de curso en el mes de junio/julio.

De acuerdo con lo establecido en la Normativa de Evaluacion de los Estudiantes de
Grado de la Universidad Pablo de Olavide, si el estudiante no siguié el proceso de
evaluacion continua, o no supero las pruebas de evaluacién incluidas en el mismo, en la



prueba o pruebas de evaluacion correspondiente a la convocatoria de recuperacion
que suele realizarse en el mes de junio se le evaluara del total de los conocimientos y
competencias que figuran en la guia docente, a efectos de optar al 100 % de la
calificacion total de la asignatura. Igualmente, en la convocatoria de recuperacion y
aunque haya superado con éxito el conjunto de las tareas desarrolladas durante el
periodo de docencia, tendra derecho a ser evaluado sobre el 100% siempre que renuncie
expresamente a la calificacion obtenida en aquéllas, debiendo comunicarlo de modo
expreso y por escrito al profesor responsable de la asignatura con un plazo minimo de
10 dias antes de la celebracion de las pruebas

8. BIBLIOGRAFIA GENERAL

*EL ESTUDIANTE DEBE PROCURARSE, A SU ELECCION, LA ULTIMA
EDICION DE AL MENOS UN MANUAL

MANUALES*:

-LOPEZ Y LOPEZ/VAALPUESTA FERNANDEZ. Derecho civil patrimonial 11.
(Serrano Fernandez y Sanchez Leria coords). Tirant lo Blanch, Valencia 2014

- ALBALADEJO, Derecho civil, T. 1l (Vols. 1°y 2°), Bosch, Barcelona.

- DIEZ-PICAZO Y GULLON, Sistema de Derecho civil, Vol. 111, Tecnos, Madrid.

- LASARTE ALVAREZ, Principios de Derecho civil, Vols. IV y V, Marcial Pons,
Barcelona.

- LACRUZ y otros, Elementos de Derecho civil, T. Il (Vols. 1°, 2°), Dykinson, Madrid.
- LACRUZ y otros, Derecho inmobiliario registral, Dykinson, Madrid.

- LOPEZ / MONTES (Coord.)/et al., Derechos reales y Derecho inmobiliario registral,
Tirant lo Blanch, Valencia.

COMENTARIOS, TRATADOS, ARTICULOS:

- ALBALADEJO GARCIA / DIAZ ALABART (Dir.): Comentarios al Codigo civil y
Compilaciones forales, Edersa, Madrid.

- BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO, R. (Coord.): Comentarios a la Ley de Propiedad
horizontal, Aranzadi, Pamplona.

- BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO, R. (Coord.): Comentarios a la Ley de Propiedad
Intelectual, Tecnos, Madrid.

- CANIZARES/DE PABLO/ORDUNA/VALPUESTA (Coords.): Comentarios al
Cadigo Civil, Thomson-Aranzadi, Cizur Menor (Navarra), 2012.

- CUADRADO IGLESIAS (Coord.): Comentarios a la Ley de reforma de la propiedad
horizontal: Ley 8/1999, 6 de abril, Dykinson, Madrid.



- CHICO ORTIZ: Estudios sobre Derecho hipotecario, t. | y 11, Pons, Madrid.

- DOMIENGUEZ LUELMO (coord), Comentarios al Cédigo Civil, Lex Nova, 2011.

- ESTRUCH ESTRUCH: Urbanizaciones y otros complejos inmobiliarios en la Ley de
propiedad horizontal, Aranzadi, Elcano (Navarra).

- GARCIA GARCIA: Derecho inmobiliario registral o hipotecario, t. 1 y 11, Civitas,
Madrid.

- HERNANDEZ GIL: La posesion, Civitas, Madrid.

- JORDANO FRAGA: Constitucion de la hipoteca inmobiliaria voluntaria, Comares,
Granada.

- LOPEZ Y LOPEZ: La disciplina constitucional de la propiedad privada, Tecnos,
Madrid.

- MONSERRAT VALERO: Derecho inmobiliario registral, Civitas, Madrid.

- MUNAR BERNAT: La regulacion espafiola de la "Multipropiedad™: la Ley de
Derechos de Aprovechamiento por Turno de Bienes Inmuebles de Uso Turistico y
Normas Tributarias (Ley 42/1998, de 15 de diciembre), Aranzadi, Pamplona.

- PARRA MARTIN: La comunidad de propietarios y sus 6rganos: estudio practico
jurisprudencial, PPU, Barcelona.

- PAZ-ARES / DIEZ-PICAZO / BERCOVITZ / SALVADOR (Dir.): Comentario del
Cadigo civil, t. I 'y 1l, Ministerio de Justicia, Madrid.

- ROCA SASTRE / ROCA-MUNCUNILL: Derecho hipotecario, t. I, II, 11, IV, V y VI,
Bosch, Barcelona.

- VALPUESTA FERNANDEZ: Accion reivindicatoria, titularidad dominical y prueba,
Tirant lo Blanch, Valencia.

- VALPUESTA FERNANDEZ: “Publicidad registral, seguridad de mercado y Estado
social”, en ADC (t. LVIII, fasc. 1) 2005, pp. 1509 y ss.



